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Monsleur le Maire, Jean MOUZAT

Mairie
159 330 CHAMTELX

Saint-Pardowe-L"Ortigier, le 25 mars 2026

Objet ; Avis Projet de modification de droit commun n®1 du PLL de Chanteix

Monsieur L= Maire,

Pour falre suite & votre courrier du 10 mars 2026, je vous informe que jémets un avis

favorable a votre projet de demande de modification de droit commun f*L de vatre PLU,

Croyez, Monsieur le Maire, 3 mes santiments les meilleurs.

La Maire, Christlan MARCOL
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A alferficn ge Moneieor MOUZAT, Viave
" Mairic
10 530 CHANTEX,

I e lndl 29 rmars 2026

tiaing : Projet de madifleation N1 de Plan Local o Urbanlsms (PLUY da |8 cormmune de Chantpix

Manag el valne

Faizart z.ife 4 = réception :la volre mal de gemende <avie. -oou € 12 mary
CETNIE” CuncernB ™ ik pjol de rmodiication M du Plas Local d'L'esalse de g
Lommune dg Ggntex. Aous awons Edié oe guscer en tanl que Perorne
Puallque Associde (FPA:

Mous amstiens ane gende rbderve qyur la projet de rassformation d'ung zore
Bahsr-& Inconstructible an zone censlruckitle paur ¢ eplandar ua kb balimert,
Er effgl, c» changement sl juebhé par I néososls gtaveir un B&fimert adaphé
&uite 3 lavaluhan Je 'astivite agrisole (de | Slavage vers la sulte [+ litimna;.

A n'sal pas préciad of que va devenr o batimenl dtlavage que ran pressanl
degting & l'avandan. I nous sembla dsmmegeabla pour les pilsages st aonc ratre
e o8 vie que 026 batimenls ne duient oAE LrAnsfonMBE e [APEies pur
& 3dajHEr UK NOUVBAUN IAGES.

Les aabes mogifizatans sort 33287 [efifides pour sdimatte un s favorabls.

Le CALE, au va de sa wremitio remarue, &nal on avls ressrvd aur ne prcpet
mod icadion W1 e o PLU

fo vous prie de cmg RMongzicyr 18 Maire. & laxpetesion de nos respechielass,
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Maxime DUBOIS
s e s e e e E—— T o e
Dhe; THIEALLT Sandrine <sthibault@comreze fre
Enwvoyé: mardi 5 rnas 2026 1733
A: Maxime DUBMS
Ohbjat: RE: PLU Chanteix (19) - Prajet de modification n™1 - Motification du projet aux PPA/SPRC
Bonjour,

Les modifications apportées au PLU de Chanteix portent

Sur la transformation d'une rone Ai an zone A au secteur Grand Champs pour construction d'un batiment agricole
sur ta modification du réglement écrit pour favoriser I'extension ou la construction d'annexes des bitiments
axlstants.

Ces modification n"ayant aucune incidence sur les projets et politigues départementauy, ce projet de modification
M1 du PLU de Chantelx n'appelle sucune remarque.

Cordialernent

Sandrine THIBAULT
Coviseiller Uvbardste - Resoonsrbie de o Cafule Uriamsme
= M Provrobion des Temrmies

oieell Oeparremenhe’ ae 1o Cormre

Phrgcfipn au Dépalgpnarmignif &

15 5583 7402

thibaull® correea.fi

v sz fr - wwr facebook. comd e pa ke mMErTCoTas:

rE 4
e - _
COSAREZE

De : Maxime DUBOIS cmdubois@dejante-infra, com:

Envoyé @ jeudi 12 mars 2026 14:16

A : 'ars-dd19-sante-environnement@ars.sante. fr' <ars-dd19-sante-environnement@ars sante. fr=; 'inac-
aurillac@inan.gouv.fr' <inao-aurillac@inac.gouv.fr=; Patrick AUGER <patrick auger@correze.chambagri.fr=: PANUEL
Laurent - DOT 13/ESTER/Planification <laurent panuel @ correze,gouv, fr>; ddt-ester-up@correze gouy.fr: Anne
PAAMBRINI-BREMNER <amambrini@correze.col.fre; 19-artisanat@oma-nouwvelleaguitaine fr; contacti@cavel 9 fr;
PORTAIS Jean-Christophe <jean-christophe. portals @ culture. gowy fr>; ‘udap.correre @ culture gouy. fr'
<udap.correze@culture.gouy. fra; "Grégoire Gonthier' <gregoire gonthier@cnpf fra; THIBAULT Sandrine
<sthibault@correze. fre; Valentin TRIPIER <valentin. tripier@nouvelle-aquitaine. frs:

aurehen lavrensou@tulleagglo.fr; Mairie de Saint Garmain les Vergnes

<mairie st.germain. les.vergnes@wanadoo.fr=; Mairie de Saint Mexant <mairie-saint-mexant@wanadoo.frz;
secretariat. matde@saintclement19.fr; maifie@lagrauliere. fr; saint-pardous-lortigier@mairie19.fr

Ce : Mairie de Chanteix <mairie@chanteix.fra

Ohjet : FLU Chanteix [19) - Projet de modification n™1 - Notification du projet aux PEASPPC

Bonjour
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Coramission départementale de la préservation des sepaces maturals,
agriccles et farestiers (COPENAF) de [a Corrhza
du 28 mai 2026

Avis sur le projet de modification n*1 du plan local d°urbanisme {PLU)
da la commung de Charteix

La corfTissidn &5t cornpases [y compiis k& préndentt de vingt membres avant desit de vaee.

Le décompte des mambres de la COPENAF de ce jour ayart void est établ 3 16, dispasant chacun
d'une waiz, 3 sawoeir

L ]

M. Chiis Wan Vaerenhargh, repeétantant ¢ préfet de la Corrée, préndent dé la commission

M Emmanum Bestautte, représentant La drection départamantale des terr. toires !

M. Deminique Delmond, reprasartant, '3 Foération départemantale des syndicsts d'exploftants
agricoles ;

M. Antoinc Bradsse, représentang les jranes agricultaurs

M. P e#re Calmettos, representant |3 cofddération paysarne ;

M.|ean-Paul &lphanggut, représentant |a fed drat.on des chastours de la Correze ;

M™ Airginie Montmaos, représentant 2 président de la chambe interdépa-tamentaie des
neaires ;

M, Jesin=Frangois Lafon, représentant association des maites de i3 Carréze

M. Jean-Raymond Mavzat, représentant les EPS IfSyndicat Mixee ;

M. Alain Hutais, représentant fassaciation Tera de liens ;

M. lean-Paul Yacher, représentant le syndicat départemental de la propaere privde rorale

M Catherires Dubiais-Ballen, représentant [ossociat en Carréze Envirannamsnt |

M. Frangodid Flilatre, reprécantant la f2deration désartermentala de la péche et de |p cretection
des mri ieux agJatagoes

Far ailleurs -

M. Jear-Paul Merpillat, ropsésentant de la chamrbre d'agricukutes 3 danné pobsoir au
reprasentant de |3 fédération départementale des syradisats des osp:citants agricales,

™ Ercrnangel & Vergng , recrésentant irstitot natianal des appellations dorigine {INAQ) &
donné pouveir av représentant o la direchion départerigntale des tenrloiras ;

WM™ Anre-Francoise Renard, représentant Passooiation interdépartemertale ces oo lectivités
faestldres Limousin-Périgord 2 donnd pousoir au raprésentant de |a canfédératian papsanna,

Le dfcompte des vain de la SOPENAF de o8 jaur a3t aingi dtabli & 16.

/|
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A. Avis simple sur le projet de réglement encadrant les possibilitds d'sxtension et de construction
d'annexes & 'habitation, en zones A et N, au titre de Iarticle L, 15112 du code de I'urbanisma :

L'article L151-12 dv code de I'urbanisme autorise I'sxtension &t |a canstruction d'annexes pour
lzs batiments d'habitation an zoneas A at M d'un PLU dés lors que ces axtensions ou annexes ne
compromettent pas activité agricole ou fa qualitd paysagére du site, Cet article disposa
d¢galement gue «fle réglement précise /@ fone d'implantation et les conditions de hauteur
demprise et de densitd de ces axtensions oy annexes permettant d'assurer feur insertion dans
lenvironnement et leur compatibilité avec le malntlen du cavactire naturel, agricole ou forestiar
de la zona »,

Le réglernent du PLU de Chanteix précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur,
d'emprize et de densité de ces extansions ou annexes permeattant d'assurer laur jntertion dans
lenvironnement et laur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole oy
forestier da |la zone. La doctrine COPENAF ast reprise partiellament, En affet, les régles de
hauteur pour |es annexas et ies axtensions des maisons d*habitation et d'emprise aw sal paur fas
annexes Na sont pas raprisas dans beur intégralité,

La commission £met un awis simple favorable, sous rdserve que [a doctrine CDPEMAF soit
reprize dans son intégralits,

La présente deécision sera notifig¢e au maire de la commune de Chanteix.

Le presant avis sera joint au dossler d'enquite publique

Le prédsident de séance,

ML Chiris Yan ya rgh,
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Tulle, |2 N GNP

Le  airecterr  deéparternantal des
tarritonres,

Mansieur {2 malre
Maire

Z20rue |z2an Carou
19330 Chanteix

Dbjet  weis aur 13 sqdifcution de drodt commue A° 1 du plan local durbsnisme de ln commoee da Chanoiy

Par caarrier du 10 mare 2026, vaJs Mfaver notifid e dessier de la crogédyre de mocification de drei
Comman n® 1 (M) du zlan local durbasisme (PLY] de 1a tommune de Thartens, aragcrite le 23 avril
2025,

La M1 canziste :

1. & éterdre Jne zone agrieole (2onc A) sJur une zZone agricale ci les constructicns, méme 4 WRAdE
agricole, sonl interdites {2ane agrivofe inconstructible, A poJr carmettre Sy réalisation dr
Profet de conyructien agricaie sur ‘e secteur de Srard Charep

2, 5 faira dyologr oatairs elémerts du #&2 ement dcrit natamment :

al supprimer les régled d'emprise ay sol des constructiors 4 usage d'hacicat er des
atirexes Cdfinies dans les zones urbamisdes, Fa et Ub (article 3 des 2anes Ua et Ub

B! supprimer 'es réples de concitiong dimplantation des serstructions les pnes fiar
FAPPUIT 3V ALtres €n 2anss Ua, Ub at b wrikaniser (1AL) (article 8 des qones Ya, Ub at
14LY,

€l corriger la régle d'irmplantation des canstructone par rappart aux irites séparatives
ab semn oo chagque zone farticle 7 de 'enserbile des zones)

e} reprendre la Zostting de la commisy'on départomentale de présarvation des espaces
matvrels, agnicoles et forestiers (COPENAF) ralative aux ragles corcemant a
cengbrection dannexes <l deatetsons des batiments d'habitation swttarts en
ZOmes & =k M
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La procédure or modification de droit commnur a0 tre des artieles L 153-38 et suivancs da cade de
I'urbarisrye ast adaptée polr ces éval tions du PLU gui modifient selamant le raglarrient graph qua a1
EaMT

Concernans le point 1, deuk remarguos sant a farrauier

— "extension de la rore B (g'wne surface de 8 800 M) sur 2 zane AQ pour peErmetthe, dank e sadre
dune noyvalia orientation epricole [production de fru'ts ouges), 'a création Jd'um BADment agrcola ca
situe danc una vaste zane ror corsTuclible (Al el Mo sur Charteix, N sk Sanc-Pardous-Porrigles et une
Zano non Sonserushishe, Znc sur Lagravlidre) ;

~an 'absenea de dornées sur ie projet de batirment (superficie, havtour., ). il &5t difflelie d'gadrmiter sa
possible imtégration au sein du sidee de Fexplotaton, Des piateforses sutour de ia ferme, & una
centaine de matres aJ swd, plurraisnt &tte e capacird daccueilr 12 projat sans compromettre |3
boture transforrmatior du siepe dexplatation et sans auair & modiFer le zorage actuch. || ast, en effer,
saylermeant indsgqud dans!a notice de prdcantation cue le s éza dexplotatich cif yagE 3 Btee rransfarmns
gn Ione toaristique et d'dvénementiel, par adaptation 2e: bdtiments existarts en hdbergemant
touristique et en fale do receprion, sans expl cation sur les raisens de la npn compatibilité des dawx
projers, Do algg age e sertiede v'egc émize cuant 3 l'asrét de lactivitg d'glavage boving actuellenenl
Exi s e

Le terrain prévy dand e cadee de la modification, tien qe'actyellemers classd en Ai. ne présenterait pas
denjews paysagers ey forts. Toutefsa u le bitirrent devaiz étre implanta sur cottt Aduweel e 2one A,
eempta temy de fa topograprie du versant [perceprion depuais 13 RO 2D quioienge 13 parcalle conoeris)
et de a présence d'un riserain (3 e wiren 120 m au nord), il fFaudrs veidler, dang lamasure des cortrantes
dexploitatian, & erplante (& bdurmeqt § Faltitude [3 plus batse possitve de la future zone A, en évitant
L0 acsds BT una enkrée ~BEe tud. La haie arooréa, classéa Bn espace boist clased (EBC) & Tadtasion de
cette modification, particioerait égalemeont & ‘im:tor les voes depuis e narg sur & fLture conasrustion
agricole.

Goncernant e point 2, ies fvsiutions de certains alémrents du réglamant dont Srésentéas 3t peints al,
k), £}, n'apeellent pas d'ooservation de ehg par.

FoJr oo ayi est cu paint d), certains points -elatifs aue anneshs ot eabensond des RAtieents
d'Fanitation axistants en zones A 2t N sont 3 conaléter ou k reprenrs, afin de rRpandre 3 la doctrinz
COPEMAF cans son enusreks, comene [ souhate la eallactivibe !
= pogr 13 one & ooime poud 13 2one M, s rédaction ne ceprand pas, comme précied dang |a
doctrne. obligation pour les annexss et les axbersions ces hatntatioas edisbanies de ng o
compromattre ‘actinee agricele ou la qualné paysagers dw site | reprandre, dams |e raglement,
I3 régd acnen prapasée dans [a doctnine |
= artigles A8 et M-2 emprise au sal des constructions.
Le 1 alinéa dafirie gque remprita auU sal oit imrtde 3 50 m? moadmem par batiment, sans
clairmmant préciser, contrairemanrt 3 la decrrneg, que cecee régle s'applique aux annexes ; &
précaser ders e réglement ;
Craytre part le raglament ind'que que 'em prise au sol 1ot3ie des aneexet AN Bre infénenrs
ggale & 70 en mentienrant « hors piscines » @ cetge mention n'existe pas dans la coctrine
P iGN & SUSRrimer |
v il AN Fayreur rearimiale des comEErrCkicns.
Pour les extensions des constructions d'habitation, 1| ost prosss dans [e réglerent gue la
hautesr max'male ne peut excéder :a hauttur au fa'tage des constrectlons axlstantes oL 1m0 &
"acroimre mn cat de toobere Terfadbe DAk [a doctrine, il ese Fait mention de la censtruction
princigals ; & madifier Jaas le reglement du FLU;
= aricle K-Q Faateur haximale des constroectians,
Le raglarmarnr tal que proposé, définit 'a hauteur maximale des corstructiong en préciant gue
cette régla ast £palement valabls pour |25 extensions des corstructions d'hebitatior ce qui nfast
pas B0 adSquation Jwes La goornne qoi précise qoe o la hauter maximum o faitage des
exbersiong oy construchons existantes 3 osage d'habtation serad inbérnieu e su Egale 4 la
hautaur au faitage de |3 construction principalc au 3 4 metres 3 Fagratere dond le zas de
T0itunes terrasses » ; pour tes extansions raprendre o régle 1ol 2ee céfnie dens la doctrine,

.L':l-in::.
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A noter qua la reghe retenue pour f2 haureur masimale des anneses {Arvicle A-10 et 1 esl plus
sestrictive que celle de |z dacts ne COPERAF (3 me & Fagout dans e riglerent du PLU ; limités & & m au
faltage Sy 4 4 M & l'acrobérs er cas de toiture terrasses clams la doctring).

Au e des ohservations ci-dessus, [#hets un av's tzvorable sur e smojat de nodificakion =¢ 1 du PLU de
l2 commune de Charteiy, sous ifserve oa

powr fe point 7,
—imnplanzer le Futur catiment § proximicg du siege d'explotatizn dars la zone A existar e
—en cas cfimpestl bilg, construire celui-21 & lsltitede |a plus Dasse possible surla Faturs 2ame A ;
pour la soint 2.4, ;
= raprend-e les dlémants du gloment donit pour se mettre en cohéreros avme |3 dacsrine COPENAF -
= dpparier ces justif cations 51 le ke ralatif & 4a havtewr maximale das anngres &5t ma ntonw.

Mes cervices restent a vowre dispesition pour woute infartation complémentaire et acanrnpagnar la
coltactivitd dans s5 démarcha.

Li: dlrngins ddpartsm=ntal,

[ ]
-;:nrj,a-ﬂ-‘*.'r!"JTFle::rm:- L

(e
" —

L]

X1



\1\ i s FLF.

REPUBLIQUE
E:'AN;AIEE i FASTITLIT BLATRH SR LA]
il : DE IQRIGHEE ET DE

Bpn'nd i
. i LA GUALITE

Mme Emmanueds WERGHMOL
Daléguida Territariale

Manszieur Le Mair

%Mm-l.lmlam R D 20 rue Jean Carou
fand - | raymonGEingo gous it 19330 CHANTEIX

pEEE. | 28— EViRINE = 147
Aurdiac, ke 3 Al 006

Objet - Modification de droit commun n®1 du PLU CHANTEIX

Monsiaur b Kaire,

Mous avons bien regu par mail du 10 mars 2026, votre projet modification de droit commun n™1 du PLU de
CHAMTEIX.

La commune de CHANTEIX est incluse dans les aires géographiques des Indications Géographigques
Protégées (IGP) “Chapon du Perigord”, "Poulet du Périgord”, "Poularde du Perigord”, "Agneau du Limousin”,
"Canard @ foie gras du Sud-0Ouest”, "Jamben de Bayonne”, "Porc du Limousin® et “Vaau du Limousin®

Aprés efude du dossigr, l[INAQ n'a pas de remargue & formuler sur ¢e projet d'alaboration, dans la mesure ai
calui-ci n'a pas dncdence directe sur les les IGP concefniées,

Je vous prie de croire, Monsieur Le Maira, & 'expression de ma haubs considération

Pour la directrice et par délégation
La Déléguée Termritoriale,

.;. b

n i | 0 Bl
g __-—-—_'_" T
Emmanuelle VERGHNOL

Copia ; DDTHS

I - Diedégation Terfionse Auvangne Limousin - Sie dAuriia ;"I f
\illage dEmrepriges - 14 Avenue du Garme - 15000 AURSLLAC i |
Tél - 04 71 A3 A5 47 gty

E———
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Mission ragionale dautodbé ermdranngmeanizle

Réqgion Mouvelle-Aguitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale de
Nouvelle-Aquitaine sur le projet de modification n°1 du plan local
d'urbanisme (PLU) de la commune de Chanteix (19)

Auis MA-2026-015081/4 PP

Porteur du Plan ; Commurns de Chianles
Date de saisine de |"Autorté environnementale @ 12 mars 2025
Date de l'avis de I'Agence régionale de santé : 27 avril 2026

Préambule

W est rappels icf gue, pow Ious fes plans, rogrammes ou schémas sownis & Svalation emaannamentale
ou & Hude dimpac, une « awonte anvironnementale » désignée par la réglementation oo donne: son aws
sUT e gueniig de l'évaivation envircnnementale, amsi gue sw la prise en compte de Femvironnament dans le
CosSNey U Il & a8 sounig.

Er appcation ou décret n° 2016-519 du 28 svril 2016 et du décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022, Fautoriteé
emaronnemanraie est, dans le cas prdsant, la mission régionale dautoritd ermdronnementale (MEAe)

Cerl aws d'auarte enwonnementae & éi¢ rendu par déiégation de fa commisson colémale de la MRAe
Nouvels-Aquitaine & Palrice GUYOT

Le detégataire citd ci-dessus affeste qu'aucun intérdt particulier ow élément dans ses activités passtes ou
présenies n'est de natwe 4 metite en cause Son iMpantkaitd dans Mavis 3 donner sur e profer qui fait Mobjet
dlls présen mis,



I. Contexte et objectifs généraux du projet

Le présent avis de la Mission Régionale dAutorité ervironnemerntaie (MRA) pote sue la qualite du rapport
eryironnemental et sur kB maniére dont Mervironnement & 8¢ pris en comple par le projet de modification
reL du plan local durbanisme (PLUY da ka commune de Chantaix Le PLU de Chanteix & &t& approuvé e
11 juilket 2017 et a fait Nobjet. au stade de son élaboration, d'ure dispense d'évaluation environnemsntals
par décision préfectorala® du 28 janvier 2016,

Le pregal de modilication n®L du PLU est soumis 4 avaluation emdironnemsniale au ire da Farticle R, 104-11
du Code da l'urbanisme.

Lévaluation environnementale est une démarche idrative qui doil pesmetire au pltiionnaire, ansi gu'au
public, de S'assunes de fa meleurs P an Comipae pDSSthE' dies enjeu anvironmermentaus, entandus dans
uria large: accaption, aux différents stades d'saboraton du document. La démarche a pour but d'évaluer les
inciencas de la moditicaion do plan sur leanvirnnement & anvisager ks mesures visant 4 aviler, réduire
ou, 2n derniar liew, compenser les incidences negatives,

Seude dans e dépanement de la Coréze, Chanteix esl une commune rurale accusillant 615 habiants en
2022 (INSEE) répanis sur un lemitoire de 1 847 hectares, Elle est membre de la communauts
d'agglomeération de Tulle regroupant 43 cormmunes et 43 550 habitants en 2022 (INSEE). Ellz est couverte
par le schéma de cobwrenca 1@milorale (SCoT) du Pays de Tulle approuve 2 9 auril 2008, en révision 4
I'échelle de la communawte d'agglomeération de Tulle depuis 2021, La SCaT en cours de révision inlégre la
plan climat-air-énergie territorial (FCAET).

T 1]
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Figuve 1 - Locafisaion de fa commune de Chanleds sf du seciew concemd gar (& madificanan 1°1
[Source | OpaaSresiMap of rappor! de presaalion page 18)

Un premier projet de modification n*l du PLU a &8 soumds 4 dvaluation environnementale par avis
conforme” de la MEAs du 28 mars 2024, Il prévoyalt A Mépogue la création de nols secleurs ce tailie et de
capacitd d'accuell Bmitées (STECAL) & vocation o'habitat o'une supserficie toale e 7 100 me, la crdaton
d'un STECAL & vocaton d'hébergemert touristgque d'une superficie de 5000 m@ et la création d'une
opération daménagemeant & de programmation (2AF) dédiée, ke reclassement en zone agricoke A des
sectewrs de « Fleygrac =, = Le Grand Champ = et lg « Bressoux = tous classes en zone agricoke A, la
madification des régles demprse au sol et dimplantation des constuctions en zones oUveres a
Furbanisation U et AU et de la régle relative aux extensions des constructions et des annexes & vocation
d'habitat en zonas agricale A et naturelle M.

L'avis conforme de la MRAe awvait releve en particudier que be dossier de modification n®L

1
2 S . e W ] all, LS I TR =11 1= i f -, "
1 Jes pones Al oCaierisen] que cerlAines constroctions agricoles, e tunnels e s § condibon J'Ere demoniahles
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Ohjel de le modification n’1

Lu présant prujel e mudilication n*1 ne tsorte gue sur une parle des obgis de 1a moeditcalion 01 gde 7074 ;
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. Qualité da I'évaluation environnementale &l prise en compte de "environnement
U projet de madificatien n°1 du PLWY de Chanteix

L Quallé générale du dossiet

Le cassd campodie dne noalce de sriscrdacion chmprenasd un "BsHmeE non Echnines compcdas [es
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D plus le résumé non technigue doit résumer les différents éléments du rappon de peésentation et décrire
fa maniére dont 'évaluation emnvironnementals & é8 menes, ce que Fon ne ratrouve pas clairement dans e
document prasanta,

En I'étal, le dossier ne constilue pas une évaluation environnementale proporticnnée de la modification n°L
du PLU comme altandu réglementairemant,

La MRAe demande d'étudier les incidences sur ['environnement de tous les objets de la modification
n°1 ot de définir un dispositif de suivi des effets de cette medification, informations demandées par
e Code de l'urbanisme en matiére d'évaluation environnementale. La MRAe demande dgalement de
compléter le résumé technique pour fournir au public une bonne infarmation du projet, de ses effets
sur I'environnement et de la démarche d’évitement-réduction des incidences mise en muvre.

Les modifications du réglement gorit, qui visent & simplifier, coriger et intégrer |a doctring de la COPEMAF®
dans e réglement écril Facililent les possibilites d'urbanisation des zones U et AU, Ces évobulions som
Suscpplintes dangendrar des impacts sur ['emaronnement, notamment &n matiére darifclalizaton des sols,
de gestion des saux pluviales, de déplacements, et d'évolution des formes urbanes. La MRAe note que la
doctrine de |a COPENAF n'est pas présente dans le dossier el recommande de I'annexer au rapport de
presentation.,

D phus, dans son aws précédemment émis, la MRA: avail dég souligng que Faugmentation de la capacité
daccussil des secteurs wrbains ou auverts a l'urbanisation n'avalt pas &8 quanifides,

La MRAg demande que Maugmentation de la capacité d'accueil des zones urbaines indulte par los
modifications réglementaires soit quantifiee et, par la suite, d'en évaluer les effels sur
I"enwironnement.

Le cas échéant, Il comviendra de mettre on muvre des mesures d'évitement ef de réduction des
incidences lides & la modification n®1 sur M'environnement.

En Fabsence d'évaluation emironnementale aboutie sur Tensemble des objets de la modification n*1 du
PLL, la suite du présant avis se imite A fave des recommandations relatves au reclassement des parcelles
A en A dans le secteur = Le grand champ »,

2, Justification et incidences du projet de modification

Lin exploitant agricode, dond le si2ge d'ecqploitation acieel se silue dans & hameau de « Beflevue », sonhaite
réorienter progressivement son exploitation agricole o '@levage bown vers la cukure de fruss rouges, |l
emisage egalement de diversifier son acthitd en développant une offre touristique et Swénementielie
(hébergements, salle de réception), A cetie fin, le changemant de destination des batimends existants du
siege d'exploilation esl nécessaire ; cela esl, en partie, rendu possible par la modification simplifige n*1° di
PLU de 2025, Afin d sccompagner 5a réorentaton agricole, Faxploitant projetie la construction d'un bétment
de stockage au nord du secteur du « Grand Champ =, objet de cette modification n®1 du PLL,

Les batimenis existants n'étant pas adapiés au iype de stockages envisagés, ke dossier justifie la nécessié
de chaisir un site dimiplantation de nouvesus DANMenis o8 slockage,

Sans justification, le dossier explique que e changement dactitd tu secteur « Le Grand Charmp » ne
permet pas dimplanier ke futer batiment agriccsée & prodmile des constructions achuelles dans la zone
agricale A actuelle.

Plusieurs sectewrs dimplantation du nouveau bdtiment de siockage sont nvisagss & prodimitd du secteur
# Le Grand Champ = :

« o parcelle AN 62 au sud du hameau « Bellevue », &n grande pare plantés de fruits rouges, pourrait
accuedlir la batiment sur sa partie nord, mais cette zone fal partie d'une grande praine de piturage
qui pourrait étre planiés wlEnedrement |

v dlautres parcelles disponibles (AD 266, 211 et 213) ne peuvent accueillir le baument agricole car de
tailles réduites et morcelées par la présence de boisement sur bas pourowrs selon le dosser,

Ainsi. le choix est fait de reclasser des parcelles classées en zone Al au nord du secleur du = Grand
Champ ».
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La MR&e estime gue cetie démonstration manque de pracision d'autant plus que les parcellss reclassaes an
rane agicole A sond elles-meémes fraomentées par des boisemenis de feuillus. Par ailleurs, e dossier ne
permet pas d'appréhender la logique, ni les effets cumulés du projet d'aménagement d'ensembie associé au
changement de destination prévu dans le cadre de la modification simplifiés n®1,

La MRAe renouvelle sa demande d'analyse des effets cumulés potentiels sur 'environnement des
procédures de modification n*1 et de modification simplifiée n"1 du projet de PLU afin de juger des
effets du projet global d’aménagement de Iexploitation agricole. Il est également demandé de
|ustifier la maniére dont l'ouverture & l'urbanisation d'espaces agricodes classés Ai répond aux
besoins de maftrise fonciére de la commune, d'expliquer le choix des parcelles concernées en
cohérence avec les objectifs de maitrize de 'urbanisation fixés par le PADD, et de montrer en guol
cette démarche s'inscrit dans une logigue de compacité des zones constructibles et de gestion
doconome de 'espace,

3. Incidences sur les milieux naturels et les continuités ecologigues

La carte de [a rame verte et bleue du PLU de Chanteix en wigueur est preésentée dans le dossier et dlustre
s continuitds écologiques 4 I'échelle de la commune, Le dossler précise que les parcelles reclassdes en
rong & au nord du secteur du = Grand Chamg = 52 trouvent en dehars des résenairs de hiodiversite ot des
corrdors dcologiques, Toutefois, |a cane ne présente pas une échelle suffisamment précse ni un niveay de
dérail adapié pour garantic une prise en comple effecive des zones dintérdl écologique au sein de ces
parcelles dans le cadre du proget de madification,

Par allleurs, le dosser ne compore pas d'analyse emdronnementale propre aux parcelles reclassées en
rone & sur le secteur du = Grand Champ » qul permettran o établir un éat infial de Fenvironnement adapté
et de vérifier labsence deffers notables de keur ouverture & la construction sur les continuites écologigues
locales et kes mikeux les plus sensibles. Le défaut dinvestigation de terain proportionnés ne permet pas
d'avair une description suffisante des enjeus dcologiques des seclewrs ce projel

La MRAe demande de réaliser une évaluation proportionnée des incidences du projet de
reclassement en zone A des parcelles situées au nord du secteur du « Grand Champ = sur la
préservation de la faune, de la flore, des zones humides ainsi que sur les fonctionnalités écologiques
de la trame verte at bleue du territoire.

Cette évaluation doit étre appuyde, le cas échéani, par des inventalres écologigues afin de
caractérisar les habitats naturels et les espéces faunelflore associées, sur une péricde favorable 4
I'shservation de la biodiversité et représentative de leur cycle biologigue®,

[ Yoir nocamment e Gusls e FNogvelle Sqoisme poe 1§ prise e fompls de 13 eglemeaiatn Je eipare prodpies dam s prop@iy
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I convient de praciser la sensibilivd ecologigue o cos parcalles, et de rechercher & présenco
potenliclle de zones humides, a caraciérige en application des dispositions de Famgle L, 211-17 du
Codle da 'anvironnement, selan ies ¢iéres pédaltdigues o florstigues

. Synthése des paints principaux de l'avis de la Misslon Régionale de I'Aytorité
envlronnementale

Le [wojee de madlficalur °1 vise 4 ~eclasser oes pRGRISE €0 20ne agiiccle A gchallemant classess o
Zore agnatle Al Jant e Seclewr < Le Gramdd Champ » o & apporter des modifcations au dglznierl
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re alivEy AU cUrsLiGctin s & vl ghon I halsane, & eUrs BXtEnsicns e BUX ANNEsEs e Z0Mes APhoHe & St
riedurelle: M.

Le clugsivr oresenle une gralysse incompdéte des incldentes de Permercole des objez de 12 eoddicocoe 1
du PLU, ure pesiflcation Em1€e ces chex Iaménagemert unc absercz d&tade des efels cumukes sinsi
que dus dunnces: deddogigues insudfsantes || ng pedaeniy pas de rmaniere sansfRIseAE a compantalle oe s
tudilicetice 1*L du F_L4 2ven les ooechls dy BADD,

Foor Jale 208 masgquas, 2 commune dot 2omalérer son évalliation e quargifpnt 125 cepacls sus
wrlificalisotion des sals, on menant des ineei@ies Panuralisles adaclés &1 /0 analysant [Bs a1ematses
dawndtagemend. 1 et Sgalement nécessa e dyponct une jusificetion plis argumende oo o¥x
urbianlsques, fondie sur la comparie 2t 5 gesho deonome de lespace & de prévmir U0 $sposiof de suivi
pur Accuripag er e projet.

-a MRAP considiea que I'Svaluafion emargr nemenlale présentda ne oEANel gas oF SAsSULr Gul o
rncadifealian n®1 da PLU de Chantziv &5 e mcdie weicanes sur | ensironnemst.,
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St-Germain-Les-Vergnes, le 24 Mars 2026

Objet . Projel de madification de drait commun n®1 du PLL — Commune Chanteix

Maonsigur le Maire,
Suite a votre demande par courrier en date du 10 mars 2026, je vaus informe gue j'émeats un avis
tavorable au projet de moedificabon n°1 du Plan Local d'Urbanisme de votre commune

Ja vous prie da crolre, Monsieur le Maire, en I'expression de mes respeclueuses salutations.

FPENOT, Maire
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Tel, 05 5521 553
N DR Fois Urbanisme, Agronomie, Eau et Environnemnant
Immeuble Consufaire - Puy Prngon
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FEF | DC/PAMNL Mansieur e Maire
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Tel 08 66 21 54 53
Le bowrg,
19330 CHANTEX

Tulle la 20 Mars 2026

Gl - EHANTEIN — Modification PLL Mamero 1

REGU LE 75 Wi 206

Monasieur le Maire,

Vous avez bien voulu nous transmettre, pour étude el nvis, la modification moméns | de
votre PLU, ce dont nous vous cemercions,

La présente madification porte sur deux points distingts

— Point 1 ; extension d'une zone A sur une zone Ai (secteur du Grand Champ) afin de
permettre lu construction d'un batiment agricole nécessaire & la réorentation d'une
exploitation vers la production de fruits rouges (cassis ¢ groscilles) sur 16 ha ;

- Point 2 : modifications du réglement éerit portant sur l'emprise au sol en zones Ua e
Lib, les régles d'implantation des constructions les unes par rappor sux autres, la régle
d'implantation par rapport aux limites séparatives, et la mise en conformité des articles
A<, N-O, A-10 el N-10 avec la doctrine CDPENAF 19 sur les extensions et an IEXER
des habitations en zones A & N

Concernant |'exiension en zone A, nous émettons un avis faverable, méme si la notice ne
précise pas la surface ni le volume prévisionnel du bitiment, Pour 16 ha de Fuits rouges, le
dimensionnement devra étre justifié au stade du permis de construire, La posshilité d'une
couverture phatovoltaique devea étre présentée comme un complément et non comme le motif
premier du projet.

Ensuite, concernant les modifications du réglement éeril, nous sommes cgalement globalemeni
favorable Le Point 2 met substantiellement en conformité le réglement des zones A et W avee
la docteine COPENAF 19 : les seuils d'emprise su so), les distances dimplantation des AMNexes,



le plafond d'extension (cornge de |00 m? & 250 m®) et la régle « petits biitiments » (jusgus 150
m® pour les existants infériews 4 100 m*) sont désormais conformes 4 la doctrine. Une
divergence résiduelle existe sur la hauteur des annexes, plus restrictive que la doctrine, ce qui
reste accepiable,

Par conséquent, aprés analyse des documents fourmis, nolre compagnie en anl que personne
publique associée émet un AVES faverable sur 'ensemble de voire document.

Restant i votre disposition, je vous pric d agréer Monsieur le Mare, 'expression de mes
sentiments les plus cordiaux,

26

Daniel COUDERT

Président de fo Chombre o Agriculture de la Corréze
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